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Wer bauen will, muss Spal’ verstehen —
Investieren in Zeiten von Klimaschutz und
Mietenwahnsinn

sage auf Veranstaltungen oft: Wir haben Krieg. Ihr musst
verstehen. Die Leute erschrecken sich dann. Aber es ist s

Taheri ruft den Klassenkampf* aus

neue Machtverhaltnisse in Berlin

Seit 133 Tagen halt Geisel
unser Volksbegehren als Geisel

.Mietendeckels"?

Axel Gedaschko
Prasident

DIE AUSBREMSUNG UNSERES
VOLKSBEGEHRENS STOPPEN!

Nein,

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V.

Sprecher von ,Deutsche Wohnen enteignen® will

Ja, auf jeden Fal

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Priitz: Die Leute mussen sich darauf erst mental einstellen. Icl

das
0.

Befiirworten Sie die bundesweite Einfiihrung eines sogenannten

328%
Eherja ee—19,9%
Unentschieden e 12,1%
Eher nein e—13,2%

auf keinen Fal 22,0%
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Die Wohnungswirtschaft in Deutschland
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GdW

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Der GdW vertritt als gréRter deutscher Branchendachverband 740

bundesweit und auf européaischer Ebene rund 3.000 Kommunale und 6ffentliche
Wohnungsunternehmen. Sie bewirtschaften rund 6 Mio. Wohnungsunternehmen
Wohnungen, in denen iiber 13 Mio. Menschen wohnen, 137 2,5 Mio. Wohnungen

damit fast 30 Prozent aller Mietwohnungen in Deutschland. Immobilienunternehmen

der Privatwirtschaft
1,1 Mio. Wohnungen
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Deutschland
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GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V. 2



Kein Spal} - Mietendeckel und Enteignung

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

DR.JAN-MARCO
LUCZAK

IHRE STIMME IM BUNDESTAG

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs- T ”
e Uns glangt's! Misten-Stopp in Bayerr
und Immobilienunternehmen e.V.



Wo noch bauen?
Einige Regionen in Deutschland konnten in 30 Jahren regelmalig
Uberflutet werden

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V.
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Deutschland

Scott A. Kulp und
Benjamin H. Strauss,
Forscher an der
Universitat Princeton,
haben vorausgesagt,
dass schon in gut 30
Jahren Teile von
Deutschland regelmafig
Uberflutet sein kbnnten.

Von den Fluten waren
unter anderem folgende
deutsche Stadte bedroht:
* Bremen

* Hamburg

* Bremerhaven

* Cuxhaven

* ltzehoe

+ Oldenburg



Milliarden EUR

Wohnungswirtschaft investiert rund 19 Mrd. Euro 2019

allein in Neubau und Bestand

20 Entwicklung der Investitionsleistungen 2008 — 2019

18  beiden vom GdW reprasentierten Unternehmen

16
14 . )
Investitionen insgesamt
12
+9,6 ¢
10 5 h
8 9,4
— PN 8,6
6 pd
Bestandsinvestitionen 6,4
4 +18,7 %
~— .
2 Neubau

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

+11,6 %
)

10,5

8,4

7,5
+10,7 %

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2018

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V. Quelle; GdW-Jahresstatistik 2017, Jahr 2018 eigene Schatzung auf Grundlage von Planzahlen der Unternehmen

Prognose
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Seit 2010 nehmen die realen Einkommen im ersten Dezil ab -
historisch hoher Anteil der Niedrigeinkommensbezieher

GdW

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Entwicklung der verfiigbaren Haushaltseinkommen nach Dezilen o
1991=100 »,ES8 gibtin Deutschland

immer mehr Personen
- e mit Niedrigeinkommen,
- B aber gleichzeitig fehlt es
- ¢ zunehmend an bezahl-

7. Deail barem Wohnraum.
15 — . o .
6 ezl Die Politik ist gefordert,
5 Deil dieser Diskrepanz
105 — . .
4 ez durch zum Beispiel
Do mehr Sozialbauten
95—

zu begegnen.“

- 1. Dezil

" [ " [ " T " T " T T T " T ' T " T " T " T " ] Markus M. Grabka

1991 1993 1995 1997 1999 2001 2003 2005 2007 2009 201 2013 2015
DIW Berlin

Anmerkungen: Reale Einkommen in Preisen von 2010; Population: Personen in Privathaushalten; bedarfsgewichtete Jahreseinkommen im Folgejahr erhoben, bedarfsgewichtet mit der modifizierten OECD-Aquivalenzskala

Quellen: SOEPv34; eigene Berechnungen

©® DIW Berlin 2019

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V. Quelle: DIW Wochenbericht 19/2019, Dr. Markus M. Grabka, DIW Berlin 6



Klimapaket — Gebaudesektor:
Klimaziel 2030 verrechtlicht (EU und national)
EU-Klimagesetz mit 2050-Ziel fur Marz 2020 erwartet

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Entwicklung der Treibhausgasemissionen/ Sektor Gebaude
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GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V.



Kosten des CO2-Preises
gasbeheizte Wohnung: 1,5 bis 3t CO, p.a.
je nach Gro3e und Gasverbrauch

2021 2026 Spater (?)
bei 25 EUR/ bei 65 EURM bei 200 EUR/t

Sollten die Wohnungsunternehmen davon die Halfte tragen mussen:

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V.

38 bis 75 98 bis 195 300 bis 600
EUR p.a. EUR p.a. EUR p.a.

19 bis 37 EUR 49 bis 97 EUR 150 bis 300 EUR
pro Wohnung p.a. pro Wohnung p.a. pro Wohnung p.a.

Die Wohnungswirtschaft
Deutschland




Null Emissionen fur Gebaude 2050:
Energieeffizienz folgt Energieversorgung
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Deutschland

Null Emissionen fir Gebaude 2050 Energieeffizienz folgt Energieversorgung

Verlaufskurve der Emissionen von Treibhausgasen (THG) der EU bei einem Temperaturanstieg von 1,5 °C - Wenn das PrOdUKt Nu" Seln SO", mUSS
Multiplikator oder Multiplikand Null sein.

Nettoemissionen
Hicht-C0, = sonstige
M Nicht-CO; - Landwirtschaft

B = Der Energieverbrauch kann nicht Null werden.
4000 = Aber: Reduktion um bis zu 50 % notig.
i rom Realistisch?

W LULUCF

g M Technolagien zur CO-Entfernung
= = Entscheidend wird sein, wieviel Energie mit
1000 einem CO,-Faktor Null zur Verfugung gestellt
, werden kann:
— Elektrizitadt dezentral und aus dem Netz
T — Biomasse

2000 2005 2010 2015 2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050

Warmenetze — Fernwarme, Nahwéarme

Quelle: COM(2018) 773 final. . .
uelle COMEOTO) T3 na Gasnetz — griines und synthetisches Gas

CO,-Emissionen = Endenergieverbrauch x CO,-Faktor des Energietragers

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V.



Input fur das Klimakabinett: Bei -95% CO2

Zuschussnotwendigkeit von 10 Mrd. EUR p.a. fir den
vermieteten Wohnungsbestand bei Warmmietenneutralitat

—

IV

Deutscher Verband fiir Wohnungswesen, é

DEUTSCHER MIETERBUND  stadtebau und Raumordnung e.V. 2

Verteiler:

Bundesminister des Bundesministeriums des Innern, fiir Bau und Heimat;

der Finanzen; fir Umwelt, Naturschutz und nukleare Sicherheit; fir Wirtschaft und Energie
Ausschilsse fiir Bau, Wohnen, Stadtentwicklung und Kommunen; Finanzen;

fur Wirtschaft und Energie; fur Umwelt, Naturschutz und nukleare Sicherheit

Berlin, den 16.08.2019
Beschliisse Klimakabinett:
Mittelausstattung energetische Gebaudesanierung

Selbst bei einer konservativen Schatzung lassen sich die
Klimaziele nur erreichen, wenn jahrlich insgesamt mindestens
14 Mrd. EUR fiir Wohnflache insgesamt bereitgestellt werden.

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V.

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Massive Ausweitung offentlicher
Unterstlitzungsleistungen zur
Erreichung der Klimaziele im
Gebdudebestand unabdingbar.

Ohne diese kann der Gebaudebestand
nicht ohne dramatische soziale

und wirtschaftliche Verwerfungen
klimaneutral umgestaltet werden.




Geschatzter Zuschussbedarf zur Erreichung der Klimaziele
far vermietete Wohnungen bei warmmietenneutraler Mieterhdhung
nach ModernisierungsmalRnahmen

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Dena Leitstudie?! integrierte Energiewende — nicht
wirtschaftliche Mehrkosten? bis 2050

518 - 932 l eretto. Un_tere_r Wert: m_inus 80%,
echnologiemix-Szenario.

Mrd. EURS H Oberer Wert minus 95 %

Elektrifizierungs-Szenario.

Mit MWSt. und aufgeteilt auf 30 Jahre 21 @ 1

Mrd. EUR/a K

Nur Wohnflache — 2/3 der Gebaudeflache 14 @ '
Mrd. EOR/a ¢/

Nur vermietete Wohnungen — 42% der Wohnflache 6 @ |
Mrd. EUR/a

1 Quelle: dena Leitstudie integrierte Energiewende, ewi Gutachterbericht, 2018.
GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-

o 2 Die Mehrkosten enthalten die Mehrinvestitionen (=Kapitalkosten) plus zusétzliche Wartung und Instandhaltung
und Immobilienunternehmen e.V.

minus Energiekosteneinsparung. 1



Allianz ftr einen klimaneutralen m
Wohngebaudebestand ey

ein Gemeinschaftsprojekt von Unternehmen, Forschungseinrichtungen und Verbéanden Wohngebaudebestand

&

(]
=

]

@
E

2

I
o
e
3
=3
£
o
SE
29
Qo

* Auswertung von 13 Mrd. anonymisierten Datenséatzen aus > 700 WE

« Erstmalig empirische Ermittlung von Erfolgsfaktoren fir den Einsatz
digitaler Assistenzsysteme

» Vier Voraussetzungen fir Erfolg:
1. Keine unautorisierte Verstellung der Anlage!

2. Das Warmebedurfnis der Wohnungsnutzer erlaubt eine zeitweise
Temperaturabsenkung.

3. Ein Nutzungsprofil muss am System eingestellt sein,
das System muss sich selbst auf mogliche Defekte tiberwachen.

4. Witterungsangepasste Vorlauftemperatur und Pumpenleistung.

Ergebnis: im Mittel 26 % Energieeinsparung auf Wohnungsebene!
Ohne 1. — 4.: Mehrverbrauch mdglich

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V.

Bildquelle: Allianz



Wachsende Fachkraftellicke im Baugewerbe —
Kapazitatsaufstockungen stof3en an Grenzen

Jahresdurchschnittliche Gerateauslastung

Bauhauptgewerbe in %
80 79

75
75

70
70
68

65
20082009 201020112012 2013 2014 2015 2016 2017
——Gerateauslastung

Bruttoanlageinvestitionen in neue
Ausristungen im Baugewerbe/
Gesamtwirtschaft (preisbereinigt, 2010=100)

160 150,9
140

126,9 1244
120 119,4

112,6
100,0
100

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Baugwerbe ——Gesamtwirtschaft

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-

und Immobilienunternehmen e.V.

Entwicklung offener Stellen im Baugewerbe
und in der Gesamtwirtschaft (2011=100)

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Entwicklung der SVB im Baugewerbe sowie

der Gesamtwirtschaft 2010 — 2018
(Index 2009=100)

192,7
190
142 2,23 Mio.
144.,8 142,0 SVB abs.
140 140
115,1
1OM
90 130 130
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2000-2006: '
Baugewerbe ——Gesamtwirtschaft - 700.000 303?26023)015 119
120
Bauinvestitionen (dar. Wohnbauten) 118
in Mrd. € 110 153Mio. 107 1,85 Mio.
101 97
< 350
-:8_ 282 2009-2017: 274 100
& 300 19%
= 250 229 230
95
200 163 2000 166 90
150 131 128 - 2000 2005 2010 2015
100
2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 Baugwerbe — Gesamtwirtschaft

Wohnbauten — Bauinvest. Insg.

Quelle: ,Wer baut Deutschland?*, Studie zum Wohnungsbautag 09.05.2019, Prognos AG 13



Serielles Sanieren — Energiesprong Konzept
(Industrielles Sanieren)

Ziel: 5.000 WE
Ist: Uber 10.000 WE

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V.

Die Wohnungswirtschaft
nd

Deutschla

“Volume Deal” als Marktanreiz und Angebot an die Industrie

Unterzeichnung am 25.11.2019 auf dem dena-Kongress
Angebotspréasentation der Industrie im Marz 2020

Prototypenprojekte

WG am Vorgebirgspark, Koln

VBW Bauen und Wohnen, Bochum
BG Oberricklingen

Vonovia SE

FRANK-Gruppe, Hamburg

Arsago ACM, Hameln

14



Energieversorgung in der Wohnungswirtschaft

1. Fernwarme
2. Einzelgebaude
3. Nahwarmenetz mit BHKW
4. Nahwarmenetz mit Erneuerbaren
Energien
.
- ﬂzﬂ”l’ /mmnutmu
C " | : ~ \:.:'.v; o 100 118 i

iti

vvvvvvvvvvv

AAAAAA

AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA

Konzept grine Fernwarme Drispenstedt
Bildquelle: plan zwei

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V.

Die Wohnungswirtschaft
deutschland

[

Trends:

Grine Fernwarme
Lebenszyklusbetrachtungen
Gebaudeintegrierte Photovoltaik
Warmepumpen fiir Bestandsgebaude

Wohnhochhaus Wattbuck (Schweiz)
Bildquelle: Megasol

15



Ohne massiven PV-Einsatz kein klimaneutraler
Gebaudebestand

Die Wohnungswirtschaft

GdW

= Einsatz von PV drastisch vereinfachen!

= Beispiele flr Bremsen:
Anlagenzusammenfassung, Lieferkettenmodell, Kundenanlage, unmittelbarer
raumlicher Zusammenhang, steuerliche Infizierung von Mietertrdgen, Wohnen geréat
ins Energiewirtschaftsrecht (Messkonzepte, Meldepflichten, Pflichten als
Energieversorgungsunternehmen)

Energieeffizienz — Trends in der Wohnungswirtschaft:

= Grundlage fir Behaglichkeit und treibhausgasfreie Energieversorgung der Gebaude

= HOochste Effizienzstandards werden keine Breitenldsung sein

= Luftungsanlagen mit WRG sind kein Trend

= Warmepumpen fir Bestandsgebaude fehlen noch

= Effizienz wird Ergebnis von Energieversorgung und Gesamtkosten sein

= Hohere Sanierungsraten + Hohere Sanierungstiefe = zuséatzliche Zuschuisse i.H.v. mehreren Mrd.
EUR p.a. nur fur vermietete Wohnungen

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V. 16
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Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V.



